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Anlass

Diese Veroffentlichung benennt die Basis, auf der die Heiznebenkosten in den
Heizgutachten bewertet werden. Sie stellt einen Auszug aus einer internen Studie dar, die im
Jahre 2013 erstellt wurde und mit deren Hilfe die Bewertung der Heiznebenkosten in den
Heizgutachten vereinheitlicht und weiter ausdifferenziert wurde. Hierzu wurden die Daten
von 21.947 Heizkostenabrechnungen, die co2online im Rahmen der ,Heizspiegelkampagne®
und der ,Klimaschutzkampagne® erhoben hat, ausgewertet. Verwendet wurden
ausschlie3lich plausible Abrechnungen, fir die auch Heizgutachten erstellt werden konnten.

Methodik

Differenzierungen

Folgende Heiznebenkostenpositionen wurden untersucht und in den Abbildungen auf den
Folgeseiten dargestellt:

e Heiznebenkosten insgesamt

e Betriebsstromverbrauch

¢ Wartungskosten

e Kosten der Verbrauchserfassung und Heizkostenverteilung.

Alle Kostenangaben verstehen sich inklusive Mehrwertsteuer. Bei der Auswertung der
Kosten wurde deren Abhéngigkeit von der GebaudegréRe berlicksichtigt. Eine regionale
Differenzierung bei der Auswertung erfolgte nicht, da die Anzahl der Datensétze dies nicht
zuliel3.

Bei der Auswertung der ,Heiznebenkosten insgesamt” sowie der ,Wartungskosten* wurde
zusétzlich nach der Heizspiegellogik differenziert, also nach

¢ dem Energietrager (Fernwarme, Erdgas, Heizdl) und
o der Art der Warmwasserbereitung (,zentral* Gber die Heizung bzw. dezentral, d.h.
nicht in den Heiznebenkosten enthalten).

Bei der Auswertung der Kosten fir ,,Verbrauchserfassung und Verteilung“ wird nicht nach
dem Energietrager differenziert, da diese Kosten nicht vom verwendeten Energietrager
abhangen, sondern zusatzlich nach

o der verwendeten Erfassungstechnik (Verdunster, elektronische Heizkostenverteiler,
Warmemengenzahler) und
o dem Kriterium, ob die Erfassungsgerate gemietet wurden oder nicht.

Einen Sonderfall stellen die Betriebsstromkosten dar, die anhand des
Betriebsstromverbrauchs dargestellt werden. Hierzu wurde der Betriebsstromverbrauch
synthetisch auf Basis der mittleren deutschen Strompreise in den jeweiligen
Abrechnungsjahren ermittelt (2009: 22,44 ct/kwWh, 2010: 23,34 ct/kWh, 2011: 25,07 ct/kWh,
2012: 26,00 ct/kWh). Die Verwendung des Betriebsstromverbrauchs ist historisch
gewachsen, weil sie eine einfache Generierung von Vergleichswerten fiir die Folgejahre
ermoglicht.

Definition der Vergleichswerte

Die Vergleichswerte fiir optimale, durchschnittliche und extrem hohe Kostenpositionen
wurden wie folgt definiert:
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o Optimalwert: Die glnstigsten 25 % einer Klasse (25 %-Quantil)
e Durchschnittswert (50 %-Quantil)
e Extrem-Hoch-Wert: Mehr als 90 % der Kosten einer Klasse (90 %-Quantil).

Bei der Definition des Optimalwerts fur die Kosten wird von der Heizspiegellogik abgewichen,
die die Grenze fur das Optimum bei 10 % des Heizenergieverbrauchs zieht. So wird dem
Aspekt der ,Wirtschaftlichkeit* Rechnung getragen. Wirtschaftlichkeit bedeutet nicht, dass
immer das gunstigste Angebot beauftragt werden muss.

Ermittlung der Vergleichswerte

Bei der Ermittlung der Vergleichswerte fir optimale, durchschnittliche und extrem hohe
Heiznebenkosten wurden, innerhalb einer Kategorie (entspricht den folgenden Abbildungen),
Klassen mit einer jeweils gleich grof3en Anzahl Datensétze gebildet, die ausgezahlt wurden.
Durch die daraus entstandenen Stitzpunkte (Punkte in den Abbildungen) wurden
Ausgleichsfunktionen gelegt. Diese haben die Form einer Potenzfunktion und sind mit

y = a * Gebaudeflache b
von der beheizten Gebaudeflache abhéngig.

Fir Gebaudeflachen unter 175 m? bzw. tiber 1.200 m? werden die Vergleichswerte in den
Heizgutachten linearisiert, d.h., sie verlaufen ab diesem Werten parallel zur x-Achse.

Dynamisierung der Vergleichswerte

Um bis zur nachsten gréReren Auswertung der Heiznebenkosten stets tber aktuelle
Nebenkostenvergleichswerte zu verfiigen, werden die Kostenkennwerte mit Hilfe von
Preisindizes an die Preisentwicklung angepasst. Als Basis fiir die Preisentwicklung werden
die ,Preise fur gewerbliche Dienstleistung®, Referenz-Code: 61111-0001, des Statistischen
Bundesamts verwendet. Hierzu wurden die in dieser Verdffentlichung dargestellten Werte als
Bezugsjahr 2010 (entspricht 100 % der Kosten), definiert. Bei der Verwendung der
Vergleichswerte flr spatere Abrechnungsperioden werden die Kosten entsprechend an die
Preisentwicklung angepasst.

Ermittlung des Vergleichswerts aus den Abbildungen

Fir die jeweilige Gebaudenutzflache kdnnen aus der jeweiligen Abbildung die Werte fir
optimale, durchschnittliche und extrem hohe Heiznebenkosten entnommen werden. Beim
Vergleich mit den Zahlen in den Heizgutachten sind die Werte in die Einheit [ct/m2, mon.]
umzurechnen (Wert * 100 /12).

Die Betriebsstromkosten werden aus dem Betriebsstromverbrauch und dem jeweiligen
Strompreis berechnet und ebenfalls in [ct/m2, mon.] umgerechnet (Wert * Strompreis [ct/kWh]
/ 12). Die mittleren Strompreise fur die Jahre 2013 und 2014 betragen 28,73 bzw. 29,13
ct/kwh.
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Heiznebenkosten, insgesamt

Heiznebenkosten, die sich aus der Differenz von Gesamtheizkosten und Brennstoffkosten
ergeben. Einmalige Heiznebenkosten (z. B. Tankreinigung bei Heizdl) wurden, soweit diese

ausgewiesen waren, abgezogen.
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(Klammerwert) = Stichprobenumfang

Optimalwert (25 %-Quantil) — Durchschnittswert (50 %-Quantil) = Extrem Hoch (90 %-Quantil)
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Betriebsstromverbrauch

~oynthetisch® berechneter Betriebsstromverbrauch, der aus den Betriebsstromkosten und
dem mittleren deutschen Endkundenstrompreis des jeweiligen Abrechnungsjahres ermittelt
wurde. Es wurden nur in der Abrechnung ausgewiesene Betriebsstromkosten bertcksichtigt.
Die Angaben wurden nicht um ggf. zulassige Schatzungen bereinigt.
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(Klammerwert) = Stichprobenumfang

Optimalwert (25 %-Quantil) — Durchschnittswert (50 %-Quantil) — Extrem Hoch (90 %-Quantil)
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Wartungskosten

Ausgewiesene Wartungskosten bzw. Summe der Kostenpaositionen, die den
Wartungskosten zuzuordnen sind. Einmalige Wartungskosten (z. B. Tankreinigung bei
Heizol) sind, soweit diese ausgewiesen waren, nicht eingeflossen.
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(Klammerwert) = Stichprobenumfang

Optimalwert (25 %-Quantil) — Durchschnittswert (50 %-Quantil) — Extrem Hoch (90 %-Quantil)
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Verbrauchserfassung- und Heizkostenverteilung
(Warmwasserbereitung zentral)

Summe aller Kostenpositionen mit den Bezeichnungen ,Kostenverteilung“ und ,Geratemiete”
fur Raumheizung und Warmwasserbereitung. Soweit keine Position ,Geratemiete“ aufgefuhrt
war, wurde davon ausgegangen, dass die Erfassungsgerate und Warmwasserzahler nicht
gemietet sind.

€/m? . €/ me . .
™a  HKV-V, gemietet (860) ™32  HKV-V, nicht gemietet (739)
2,50 2,50
2.00 2,00
y = 2,6276x0.085
1,50 B —_— W 150
. - a9
h".“—‘—r— ¥ = 1874305 ﬂ&
1,00 = - 1,00 n -
y = 1,697x0.118
y= 179322108
0,50 0,50
y=1,389x0.11
0,00 . . . . . . 0.00
0 200 400 600 800 1000 1200 o 200 400 600 800 1000 1200
Flache [m?] Flache [m?]
€/mia . €/ m? . .
HKV-E, gemietet (2.927) HKV-E, nicht gemietet (348)
250 2,50
200 y = 2 95860078 200
L | |
1,50 150 -
w y=1.2992x0
L L |
1.00 —— 1,00 = -
y = 1,8856x0.0%% L y= 11112007
0.50 0,50 i
0,00 : : : : ; . 0.00 Y1025 . . .
0 200 400 600 800 1000 1200 o 200 400 600 800 1000 1200
Flache [m?] Flache [m7]
€/m*a - €/m*a - .
WMZ, gemietet (1.312) WMZ, nicht gemietet (427)
250 - 250
x'_____._ y = 2.7924x0.0%
2.00 u = 2.00
= y = 2,2004x 0058
150 E— 150
[ ]
n y=1,718x0088
[ |
m n
_ o
v =1.9632c207 . y=0,8717xc2.089
0,50 050 —————=—p— o
y = 0,9101xc0.128
0,00 . . . . . . 0,00 . . . . . .
0 200 400 600 800 1000 1200 0 200 400 600 800 1000 1200
Flache [m?] Flache [m?]

(Klammerwert) = Stichprobenumfang
WMZ - Warme(mengen)zahler, HKV - Heizkostenverteiler V - Verdunster, E - elektronisch
Optimalwert (25 %-Quantil) — Durchschnittswert (50 %-Quantil) = Extrem Hoch (90 %-Quantil)
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Verbrauchserfassung- und Heizkostenverteilung
(Warmwasserbereitung dezentral)

Summe aller Kostenpositionen mit der Bezeichnung ,Kostenverteilung® und ,Geratemiete” fur
Raumheizung. Soweit keine Position ,Geratemiete“ aufgefuhrt war, wurde davon
ausgegangen, dass die Erfassungsgerate nicht gemietet sind.
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(Klammerwert) = Stichprobenumfang
WMZ - Warme(mengen)zahler, HKV - Heizkostenverteiler V - Verdunster, E - elektronisch

Optimalwert (25 %-Quantil) — Durchschnittswert (50 %-Quantil) = Extrem Hoch (90 %-Quantil)

Seite 8 von 8




